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1. Aligemein

Neubau einer Wohnhausanlage mit 32 Wohneinheiten und 21 Kfz-Stellplatzen.

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung bestimmt den Leistungs- und Lieferumfang des gesamten

Bauvorhabens 1230 Wien, PerfektastraBe 14-16 / Welingergasse 9, 1230 Wien.

BAUTRAGER: Rustler Perfekta Wohnbau GmbH & Co KG
Mariahilfer Stralle 196
A -1150 Wien

TREUHANDER: LOOS & POCK Rechtsanwailte
Mariahilfer Stral3e 196
A -1150 Wien

PLANUNG: Hnik Hempel Meler ZT GmbH
Vorarlberger Allee 46,
A —1230 Wien

ORTLICHE BAUAUFSICHT: Rustler Immobilienentwicklung GmbH
Mariahilfer StralRe 196
A-1150 Wien

STATIKER / PRUFINGENIEUR: Hnik Hempel Meler ZT GmbH
Vorarlberger Allee 46,
A—1230 Wien

BAUPHYSIKER: Hnik Hempel Meler ZT GmbH
Vorarlberger Allee 46,
A — 1230 Wien

&

GEOTECHNIK: GB ZT GesmbH
Pottendorfer StraRe 23-25/3/4/4
A-1120 Wien

VERMESSUNG: Zivilgeometerkanzlei Dipl.-Ing. Zlatko Tokic
Maria Kuhn Gasse 6/ 1/ B5
A-1100 Wien

VERMARKTUNG: Rustler Immobilientreuhand GmbH

Mariahilfer Stralle 196
A -1150 Wien
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Kurzbeschreibung:
Im idyllischen Stiden von Wien entsteht in der PerfektastraRe 14-16 / Welingergasse 9, in 1230 Wien ein

einzigartiges Neubauprojekt. Inzwischen den wunderschonen Landschaften des Voralpenlandes und dem
kulturreichen Stadtleben erwartet Sie eine einmalige Kombination aus modernem Wohnkomfort und
naturnahem Lebensstil. Die zeitgemadBe Architektur des Gebdudes fligt sich harmonisch in die
Umgebung ein und bietet eine angenehme Atmosphdre. Es werden 32 Wohnungen und 21 Kfz-
Stellplatze errichtet. Alle Wohnungen werden mit einer Griin- bzw. Freiflache wie Garten, Dachterrasse,
Loggia oder Balkon ausgestattet. In Kombination mit einzigartigen Grundrissen bieten die Wohnungen

ein wundervolles Zuhause fir alle.

Hervorzuheben ist die ausgezeichnete Lagequalitat und die damit verbundene Nahe zu den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (U-Bahn und Bus) sowie zu der sozialen Infrastruktur (Lebensmittelhandel, Bildungs- und

Betreuungseinrichtungen, Gastronomie, Post, Bank, Einkaufsstrale etc.).

Aufgrund des durchdacht abgestimmten Wohnungsmixes eigenen sich die Wohneinheiten fir den

Eigenbedarf genauso wie als rentable Anlage- bzw. Vorsorgeimmobilien.

GroBles Augenmerk wird bei diesem Projekt auf individuelle Kundenwiinsche und Qualitatssicherung

gelegt. Abhdngig vom Baufortschritt kann auf Kundenwiinsche jeder Art eingegangen werden.

Ausstattung:

Die Ausstattung der Wohnungen entspricht in ihrer Qualitdt gehobenen und heutigen Wohnansprichen.
= Exklusive Parkettbéden in allen Wohn- und Schlafraumen
= GroRzlgige Terrassen, Balkone oder Loggien

= GroRformatige Fliesen (60x30cm) in den Sanitdrbereichen

()

= Badewannen oder bodenbiindige Duschen mit qualitativ hochwertigen Armaturen

= Elektrisch bzw. ferngesteuert bedienbare AulRenbeschattung (Raffstore oder Rollladen) der
Fenster- und Fenstertiren.

= Komfortables Heizen sowie Stitzkiihlen mittels FulRbodenheizung und -stiitzkiihlung
(zusatzlicher elektrischer Wandheizkorper in den Badezimmern)

= Heizen mittels Luftwdarmepumpe.

= Kabel -TV sowie Internet Anschliisse

= Massive Wohnungseingangstiiren mit erhéhtem Einbruchsschutz WK2.

= Qualitativ hochwertige Fenster und Fenstertiiren

= Ausreichend Kinderwagenabstellpldtze (mit dem Aufzug erreichbar)

= Ausreichend Fahrradabstellpldtze (mit dem Aufzug erreichbar)

= Kinderspielplatz im Innenhof

= GroRzlgige Einlagerungsraume im Kellergeschoss
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Vertragsleistung:
Die schlusselfertige Ausfiihrung beinhaltet:

= die Errichtung der Bauwerkskonstruktion samt Wand- und Deckenflachen, Spachtelung,

Grundierung und Endbeschichtung

= die Herstellung der laut Vermarktungsplan erforderlichen Zwischenwdnde und abgehadngten

Decken samt Spachtelung, Grundierung und Endbeschichtung
= die Herstellung des FuRbodens (Parkett — oder Fliesenbelag)
= die Herstellung von neuen Fenstern und Tiren
= die Herstellung der kompletten Elektroinstallation (es werden keine PKW Elektro Ladestationen errichtet)
= die Herstellung der kompletten Sanitarinstallationen (Heizung, Wasser, Liiftung)

= sowie sdmtliche Armaturen und Sanitareinrichtungsgegenstande gemal Ausstattungsliste

2. Erdarbeiten

Die Baugrubensicherung wird als Uberschnittene Bohrpfahlwand hergestellt. Aushub der Baugrube

einschlieBlich Abtransport des Aushubmaterials auf eine Deponie.

3. Rohbau

3.1 Griindung
Die Grindung erfolgt It. statischen Angaben. Bodenplatte mit Vouten laut statischem Erfordernis in

Stahlbeton.

3.2 AuBenwinde
Die AuRenwande werden in Stahlbetonbauweise It. Planen und statischem Erfordernis ausgefihrt.
AulRen wird eine energieeffiziente Warmedammverbund-Fassade nach bauphysikalischen Vorgaben

angebracht.

3.3 Garage und Autolift

Der Autolift ist mit einem eigenen Schllssel, Schalter oder Funksender ausgestattet.

3.4 Zwischenwinde/ Trennwinde
Alle Betonwdnde werden It. statischen und bauphysikalischen Anforderungen ausgefihrt.
Nichttragende Zwischenwdnde werden als Metallstinder - Leichtbaukonstruktion mit

Gipskartonbeplankung ausgefiihrt.

3.5 Dach
Die Dacher werden als Sargdeckelkonstruktion bzw. Flachdachkonstruktion ausgebildet und nach den
bauphysikalischen und statischen Erfordernissen errichtet. Die Ausflihrung erfolgt als Grindach in

Kombination mit Blech oder Faserzementplatten.
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3.6 KellerauRenwande

Die erdberiihrten AuBenwadnde werden gemaR den bauphysikalischen und statischen Erfordernissen

ausgefihrt. Es werden Hauseinflihrungen fir die Versorgungsleitungen durch den Baumeister hergestellt.

3.7 Parteienkeller — Trennwande
Ausfiihrung als Holztrennwénde, z. B. der Fa. Braun - Trennwandsysteme oder gleichwertiges, mind.
2,00 Meter hoch, Tiren mit Zylindervorhangschloss in die Zentralsperranlage integriert, mit

Wohnungsschlissel versperrbar und Top-Nummernbezeichnung.

3.8 Decken

Es werden Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen eingebaut. Die Deckenuntersichten in den
Wohnungen werden malerfertig gespachtelt und endbeschichtet. In den Nassrdumen sowie den
Vorrdumen werden, sofern erforderlich, abgehdngte Decken aus Gipskartonplatten ausgefiihrt und

malerfertig gespachtelt und endbeschichtet. Die lichte Raumhdhe betrdgt in den Aufenthaltsrdumen

&

mindestens 2,50m. In Bereichen mit einer abgehdngten Decke sind die Anforderungen der BO Wien

einzuhalten.

3.9 Stiegenhaus und Eingangsbereich

Die Hauptstiegen bestehen aus zweildufigen Stahlbetonlaufplatten mit Zwischenpodest mit
Kernbetonstufen It. Statik, welche schalltechnisch entkoppelt wird. Der Stufenbelag wird im Bereich der
Trittstufe sowie Setzstufe mit Fliesen in entsprechender Stdrke ausgefiihrt. Der Bodenbelag im

Eingangsbereich wird ebenfalls mit Fliesen hergestellt. Im Eingangsbereich werden als Schmutzfanger

FuRabstreifmatten flachenbiindig ausgefiihrt.
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Produkt: SIXFORM STAR oder gleichwertig

3.10 Terrassen, Balkone, Loggien

Stahlbeton Konstruktion mit in Splitt oder aufgestandert verlegtem Plattenbelag. Alle Aufbauten richten
sich nach den bauphysikalischen und statischen Erfordernissen und sind It. statischer und
bauphysikalischer Berechnung fiir Wohnungsnutzlasten berechnet und dimensioniert. Samtliche
Flachen sind grundsatzlich nicht fiir eine Poolaufstellung geeignet. Samtliche Terrassen, Balkone und
Loggien sind mit einer AuRRensteckdose und einem AuBenlicht ausgestattet. Auf Terrassen mit einem
Eigengarten sowie auf Terrassen, Loggien und Balkone mit einer Fldche von mehr als 20m? befindet sich
ein frostsicherer, selbstleerender Kaltwasseranschluss. Bei Wohnungen mit mehreren solcher
AuRenflaichen wird nur eine dieser Aullenflichen mit einem frostsicherer, selbstleerender

Kaltwasseranschluss ausgestattet.

3.11 Schlosserarbeiten

Terrassen- _und Balkongeldnder: Die Terrassen- und Balkongeldander werden in verzinktem Stahl

ausgefiihrt. Die OIB Richtlinien sind hierfiir einzuhalten.

Stiegenhaus: Im Bereich der Stiegenhduser werden auBen Handldufe auf Konsolen mit Rosetten

&

montiert. Im Bereich der Stiegenhausspindeln (sofern vorhanden) werden Stabstahlgelander montiert.

Oberflache beschichtet nach Wahl des Bautragers.

3.12 Estriche
Alle Estriche werden, gemdR der bauphysikalischen Berechnung, in den Wohnungen, Stiegenhdusern
schwimmend verlegt und in den Wohnungen (Aufenthaltsrdumen sowie Sanitdrraumen) als Heiz- sowie

Stutzkiihlestrich ausgefiihrt.

3.13 Blitzschutzanlage

Das gesamte Wohngebidude wird mit einer Blitzschutzanlage mit Fundamenterder ausgestattet. Die

Blitzschutzanlage wird entsprechend der derzeit giiltigen Normen- und Gesetzeslage hergestellt.
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4. Versorgung und Entsorgung

4.1 Wasserversorgung | Abwasser

Die Versorgung erfolgt Gber das offentliche Wassernetz von Wien und wird Gber das KellergeschoR
eingespeist. Die Entsorgung samtlicher Fakalabwasser erfolgt Gber den Hauskanal in das Kanalnetz der
Stadt Wien.

4.2 Warmeversorgung (Heizung und Warmwasser)

Die Bereitstellung der Heizenergie erfolgt mittels einer Luftwarmepumpe, welche zugleich als
Stutzkiihlung im Sommer herangezogen werden kann. Um den besten Wohnkomfort sicherzustellen wird
die gewonnene Warmeenergie durch eine FuBbodenheizung an die Wohnraume abgegeben. Zusétzlich
befindet sich in jedem Badezimmer ein Wandheizkorper. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt gleich zur

Bereitstellung der Warmeenergie mittels Luftwarmepumpe.

4.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Versorgungsnetz der Wiener Netze.

4.4 Telefonanschluss Festnetz
Es ist vom Verteiler in der Wohnung zu den in den Stiegenhdusern befindlichen Anschlussstellen eine
Leerverrohrung inklusive Verkabelung vorgesehen. Der Anschluss selbst wird vom Kaufer beim

Netzanbieter bestellt.

4.5 Telekabel
Es ist vom Verteiler in der Wohnung zu den in den Stiegenhdusern befindlichen Anschlussstellen eine
Leerverrohrung inklusive Verkabelung vorgesehen. Der Anschluss selbst wird vom Kaufer beim

Netzanbieter bestellt.
4.6 Millentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt Gber im Objekt vorhandene MiillgefdBe der MA 48. Der Millraum befindet

sich im Erdgeschoss.
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5. Allgemeine Einrichtungen

5.1 SchlieBsysteme

Das Objekt wird mit einem SchlieBsystem z. B. der Fa. EVVA ausgestattet. Jeder Wohnung werden drei
Schlissel tbergeben, diese sperren das Hauseingangstor, den Miillraum, den Kinderwagenabstellraum,
den Fahrradabstellraum, den Raum der Kellerabteile, den Zugang zum Hof, den zur Wohnung gehérigen

Briefkasten, sowie das zur Wohnung gehorige Kellerabteil.

5.2 Wasserabsperrhahn
Das Absperren und aufdrehen von Kalt und Warmwasser fiir die jeweilige Wohnung erfolgt tGber Ventile

in der Wohnung.

5.3 Kellerabteile

Die Kellerabteile verfiigen liber einen Zylinder gemal} Hausschlief3system.

5.4 Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
Im KellergeschoR befinden sich die Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume. Diese sind mit dem Aufzug

erreichbar.

5.5 Millraum

Sperrbarer Millraum fir GroRraumgefaRe entsprechend den Behérdenvorschriften und Planen. Sofern
behordlich vorgeschrieben werden zum Schutz vor Verschmutzungen und Beschadigungen
Scheuerleisten an den Wanden angebracht. Im Millraum ist ein Bodenablauf mit Geruchsverschluss
vorgesehen. Das Schloss ist in die Zentralsperranlage eingebunden. Der Miillraum ist mit einer Liftung

ausgestattet.

5.6 Aufzug

Die Aufzugsanlagen werden vom KellergeschoR bis ins DachgeschoR gefiihrt und sind mit einem
Notrufsystem ausgestattet. Die Anlage wird behindertengerecht ausgefiihrt. Die Ausstattung inkludiert
einen Handgriff, einen Spiegel, ein Bedienungspaneel, eine digitale Stockwerksanzeige und eine

Beleuchtung. Die Kabine besitzt Teleskopschiebetiiren gemal} den aktuellen Sicherheitsvorschriften.

5.7 Stiegenhaus und Eingangsbereich
Die Eingangsbereiche und die Stiegenhduser werden farblich weil} gestaltet und mit entsprechenden
Beleuchtungskorpern versehen. Der Bodenbelag in den Gangflaichen wird in groRformatigen Fliesen

ausgefiihrt. Im Eingangsbereich wird im FuBbodenbelag eine FuBmatte flachenbiindig hergestellt.
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5.8 Brief- und Postfachanlagen

Es werden Brieffachanlagen entsprechend der Anzahl der Wohneinheiten hergestellt.

5.9 Eigengarten, Terrassen, Loggien und Balkone

Die Eigengdrten im Erdgeschoss befinden sich auf einem intensiv begriinten Flachdach. Die
angrenzenden Gartenabtrennungen werden mittels einem Maschendrahtzaun (ca. 1,0 m Ho6he)
ausgefiihrt. Auf den Terrassen und Balkonen kommt ein Plattenbelag zur Ausfiihrung. Die restlichen
Flachdidcher/Dachterrassen werden mit Kiesschiittung, extensiver Begriinung, Plattenbelag oder gemaR
behordlicher Vorschrift der MA 37 ausgefiihrt.

5.10 Orientierungsnummer

Die Orientierungsnummer wird gem. behoérdlichen Auflagen (Situierung, Ausgestaltung) hergestellt.

5.11 Notbeleuchtung
Wird gemaR TRVB-Richtlinie errichtet.

5.12 Boden- und Wandbeldge

Die Wande der oberirdischen Allgemeinbereiche (Gange und Stiegenhaus) werden gespachtelt und mit
einer weillen Innendispersion gestrichen. Der Bodenbelag wird hier in Fliesen — Produkt: Meissen Ares
beige oder gleichwertig — FliesengroRe 30 x 60 cm — Fuge in Fliesenfarbe bzw. It. Vorgabe AG

ausgefihrt.

()

6. Fassaden

6.1 StraBenfassade / Hoffassade
Die Fassaden werden mit einem Warmeverbundsystem versehen.

Die Farbgestaltung erfolgt nach Auswahl des Bautragers.
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7. Innenausbau Wohneinheiten

7.1 Wohnungseingangstiiren
Die einfligelige Wohnungseingangstiire (Durchgangslichte 90cm x 200cm, WK2 besteht aus einer
einbruchhemmenden Holz- oder Stahlzarge mit einem Zylinderschloss, Tirspion mit Namensschild.

AulRenseite nach den architektonischen Vorgaben. Innenseite weils.

7.2 Innentiiren und Zargen

7.2.1 Holztiiren:

Die Innentliren werden mit Holz- oder Stahlzarge mit 2 Bandern und Holztiirblattern (Réhrenspan) in
Weill matt glatt und mit einem Beschlag in Alu geblrstet (oder gleichwertiges) hergestellt. Gr6Re 80/200

cm.

&
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7.2.2 Glastiren:

Allfallige Glastiren werden als Nur-Glas-Tuiren und mit einem Beschlag in Edelstahl ausgefihrt.

7.2.3 Schiebetiiren:
Ausfiihrung: innenlaufend aus Holz, Farbe WeiR mit Muschelgriff Edelstahl nicht versperrbar -

Durchgangshohe 200 cm in verstarkten Gipskartonwanden.

7.3 Fenster und Terrassentiiren Regelgeschosse

Kunststoff Fenster/Fenstertiren mit 3-fach Isolierverglasung gemaR den bauphysikalischen
Anforderungen, aullen gem. behordlicher Auflagen bzw. entsprechend dem architektonischen Konzept,
innen weill Ral 9010. AulRenfensterbdanke ALU System in RAL Farbe gemdR Wahl AG. Innenfensterbanke

in Weild aus beschichtetem Holz.

7.4 Fenster und Terrassentiiren - Dachgeschosswohnungen

7.4.1. Vertikalfenster — Dachgeschosswohnungen

Kunststoff Fenster/Fenstertiren mit 3-fach Isolierverglasung gemaR den bauphysikalischen
Anforderungen, aullen gem. behordlicher Auflagen bzw. entsprechend dem architektonischen Konzept,
innen in weill RAL 9010. AuBenfensterbianke ALU System in RAL-Farbe gemall Wahl AG.

Innenfensterbanke in der Farbe Weild aus beschichtetem Holz.

7.4.2. Dachflachenfenster — Dachgeschosswohnungen
Holz/ALU Dachflachenfenster mit AuRenbeschattung und Gesamtenergiedurchlassgrad gemaR
bauphysikalischer Berechnung zur Vermeidung der sommerlichen Uberwirmung. Die Farbgebung ist

innen weil, auBen gemaRl behordlichen Auflagen bzw. entsprechend dem architektonischen Konzept.

7.5 Beschattung fiir Wohnungen
7.5.1. Fenster und Fenstertiirelemente
Samtliche Fenster und Fenstertiiren werden mit aulenliegenden elektrisch bedienbaren Rollladen oder

Raffstores ausgestattet.

7.5.2. Dachflachenfenster
Die Dachflachenfenster erhalten eine auenliegende, elektrisch bedienbare Beschattung. Farbgebung
strallenseitig gemaR behordlicher Auflagen bzw. entsprechend dem architektonischen Konzept des

Bautragers.
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7.6 FuBbodenbelage
7.6.1. Parkett

Wohnkiichen, Zimmer, Vorrdume, Abstellrdume:

Ausfiihrung Echtholzfertigparket in Eiche wild bunt, gefasst, geblirstet (Fa. Weizer oder gleichwertig)

vollflachig verklebt und verlegt. Sockelleisten aus Holz (passend zu Parkett).
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7.6.2. Fliesen

Bad und Toilette: Ausfihrung in Fliesen - Produkt: Marazzi Konzept beige oder gleichwertig —

FliesengroRe 60 x 30 cm - Fuge in Fliesenfarbe bzw. It. Vorgabe AG. Im Sinne des Feuchteschutzes im

Badezimmer wird eine Abdichtung in einer Ebene des Bodenaufbaues (Verbundabdichtung am Estrich)

ausgefihrt.
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7.6.3. Terrassen, Balkone, Loggien

Feinsteinzeugplatten (60/60cm) im Splittbett verlegt. Die nicht Wohnungen zugehorigen

Flachdachflachen werden als Griindach ausgefiihrt. Auf den Flachddchern wird eine PV Anlage in einer

GroRe wie seitens der Behorde vorgegeben hergestellt.

Die Ausfuihrung erfolgt mit Feinsteinzeugplatten in beige 60 x 60 cm — oder gleichwertig.

&

7.7 Wandbeldge
7.7.1 Fliesenbeldge Wand
Badezimmer: Ausfiihrung in Fliesen — Produkt: Marazzi Konzept beige oder gleichwertig — FliesengroRe

60 x 30 cm - Fuge in Fliesenfarbe bzw. It. Vorgabe AG. Verlegung in den Spritzwasserbereichen. Im Sinne

des Feuchteschutzes wird im Spritzwasserbereich eine Abdichtung in einer Ebene des Wandaufbaues

(Verbundabdichtung) ausgefihrt.
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Badewannenverkleidung:

Ausfiihrung in Fliesen — Produkt: Marazzi Konzept beige oder gleichwertig — Fliesengrofle 60 x 30 cm -

Fuge in Fliesenfarbe bzw. It. Vorgabe AG. Acrylfugen in den StoRBbereichen.

Toilette: Ausfiihrung der Sockelfliesen mit Marazzi Konzept beige oder gleichwertig — Fuge in
Fliesenfarbe bzw. It. Vorgabe AG. Acrylfugen in den StoRbereichen. Restliche Wandflachen werden

gespachtelt und mit einer weillen Innendispersion 2mal deckend gestrichen.

7.7.2 Wohnungswande

Samtliche Wohnungswande werden gespachtelt und mit einer weillen Innendispersion gestrichen.

8. Haustechnik

Die Anmeldung von Kabel-TV, Strom und Telefon sowie die diesbezliglichen Montagen sind vom Kaufer

zu veranlassen und die dadurch anfallenden Kosten zu tragen.

8.1 Elektroinstallationen
Die Installation fiihrt vom Zahler, welcher im Technikraum des Kellergeschosses situiert ist, in die
Wohnung. Als Schalter- und Steckdosenmaterial wird E2 Logus 90 in WeiRR (oder gleichwertig)

ausgefiihrt. Alle Steckdosen- und Schalterrahmen, sowie die Haussprechanlage sind fertig montiert.
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8.2.1. Wohnungsverteiler

Verteilerkasten mit Fehlstromschalter (FI-Schalter) sowie den erforderlichen Leitungsschutzschaltern.

8.2.2. Telekabel
Leerverrohrung vom Gang zum Verteiler in die Wohnung (Vorraum). Die Verkabelung Gbernimmt der

Telekabelanbieter bzw. Kaufer. Mulitmediadose: Verlegung in die Wohnung in das Wohnzimmer.

8.2.3. Telefon
Leerverrohrung vom Gang zum Verteiler in die Wohnung (Vorraum). Die Verkabelung Gbernimmt der

Telekabelanbieter bzw. Kaufer.

8.2.4. Gegensprechanlage mit Tiir6ffner

Gegensprechanlage der Marke Schrack oder gleichwertig.

AulRensprechstelle: Marke Schrack / Comelit (Standard)
Innensprechstelle: Marke Schrack / Comelit (Audio Standard)

&

Gegen Aufpreis und nach Verfiligbarkeit ist eine videofdahige Gegensprechanlage moglich.

«Comer
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8.2.5. Stromkreise

Mindestens 3 Stromkreise fiir Licht und Steckdosen, 1 Stromkreis flir die Waschmaschine, je 1

Stromkreis fiir den Geschirrspiler und Herd. Die Stromkreise sind in Anlehnung an die Vorgaben der
OVE/ONorm E8015 in Abhingigkeit der WohnungsgréRe herzustellen.

WHG bis 50m?2: 2 FI-Schutzschalter
je ein Stromkreis flr Geschirrspiler, WM, E-Herd, 2 Schuko-Kreise und 2

Lichtkreise

WHG 50-75m2: 2 FI-Schutzschalter
je ein Stromkreis flr Geschirrspiler, WM, E-Herd, 3 Schuko-Kreise und 2

Lichtkreise

WHG 75-130m2: 2 FI-Schutzschalter

je ein Stromkreis flir Geschirrspiiler, WM, Trockner, E-Herd, 4 Schuko-Kreise und
2 Lichtkreis

8.2.6. Steckdosen

Nachstehend wird die Anzahl der Steckdosen innerhalb der Wohnung angegeben (ca.-Stiick), diese

werden im Detail pro Raum It. Vermarktungsplan hergestellt.

Vorrdaume: 2 Wechselschalter Licht
1 x 1-fach Steckdose
1 Audio - Innenstelle bei Wohnungseingangstir
1 Deckenauslass
1 Einzelrauchmelder

1UP-Wohnungsverteiler

&

1UP Klingeltaster (vor der Wohnungseingangstiire)
Gang: 2 Wechselschalter Licht
1 x 1-fach Steckdose

1 Deckenauslass

WC: (separat) 1 Einfachlichtschalter fur Licht mittels Nachlaufrelais sofern keine natirliche
Belliftung.

1 Ventilator od. UP Liifter; geschaltet liber Lichtschalter mittels Nachlaufrelais

sofern keine natirliche Beliiftung

1 Deckenauslass (Licht)

Schrankraum: 1 Lichtschalter

1 Deckenauslass (Licht)
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Abstellraum: 1 x 2-fach Steckdose fiir WM-Anschluss und Trockner (sofern geplant)

1 Deckenauslass

1 Lichtschalter

Bad: (separat) 1 x Einfachlichtschalter fiir Licht.
1 x 2-fach Steckdose mit Klappdeckel neben Waschtisch
1-fach Steckdose
1 Ventilator oder UP Lifter; geschaltet (iber einen eigenen
Schalter sowie mittels Hygrostat sofern keine natirliche
Bellftung moglich.
1 Deckenauslass
1 Spiegellicht (Wandauslass mittig tGber Spiegel)

1 Anschluss Handtuchheizkorper

Bad & WC: 1 Einfachlichtschalter fir Licht.
1 x 2-fach Steckdose mit Klappdeckel neben Waschtisch
1-fach Steckdose
1 Ventilator oder UP Lifter; geschaltet (iber einen eigenen
Schalter sowie mittels Hygrostat sofern keine natirliche
Bellftung moglich.
2 Deckenauslass
1 Spiegellicht (Wandauslass mittig tGber Spiegel)

1 Anschluss Handtuchheizkorper

&

Zimmer: 1 Lichtschalter bei Kinderzimmer bzw.
2 Wechselschalter Licht bei Schlafzimmer
1 Deckenauslass (Licht)
1 x 1-fach Steckdose unterhalb des Lichtschalters
2 x 2-fach Steckdosen sinnvoll situiert
1 Multimedialeerdose + 1 x 2-fach Steckdosen

1 Einzelrauchmelder

Wohn- und Esszimmer
(ohne Kiiche): 1 Lichtschalter fur Balkon, Terrasse, Loggia
2 Wechselschalter Licht

2 Deckenausldsse (Wohn- und Essbereich)

3 x 2-fache Steckdosen (eine davon jeweils neben der Multimediadose)
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Wohnzimmer):

Kiiche

(getrennter Raum):

Balkon, Terrasse,

Lo

ien:
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1 Einzelrauchmelder

1 Leerdosen fuir TV / Telefon / Internet (Multimediadose / 3-er Kombi)

1 Lichtschalter flr Balkon, Terrasse, Loggia im Wohnbereich

1 x 1-fach Steckdose unterhalb des Lichtschalters beim Raumeingang
2 Wechselschalter Licht

2-3 Deckenauslasse im Bereich Wohn- und Essbereich

3 x 2-fach Steckdosen (eine davon jeweils neben der Multimediadose)
1 Einzelrauchmelder

1 Leerdosen fir TV / Telefon / Internet (Multimediadose / 3-er Kombi)
2 Wandauslasse Uber Arbeitsflache fiir Lichtblende und Spile

2 x 2-fach Steckdosen bei Arbeitsflache

1 x 1-fach Steckdose fir Kiihl- und Gefrierkombination

1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube

1 Steckdose fiir Geschirrspiiler

1 Steckdose Zusatzgerat (z.B. Mikrowellenherd)
1 Anschlussdose 5-polig E-Herd

1 Lichtschalter Unterkastchenbeleuchtung

1 Lichtschalter

1 Deckenauslass

2 Wandauslasse Gber Arbeitsflache fiir Lichtblende und Spile
2 x 2-fach Steckdosen bei Arbeitsflache

()

1 x 1-fach Steckdose fiir Kiihl- und Gefrierkombination
1 Steckdose fiir Dunstabzugshaube (Abluft)

1 Steckdose fiir Geschirrspiiler

1 Steckdose Zusatzgerat (z. B. Mikrowellenherd)

1 Anschlussdose 5-polig E-Herd

1 Lichtschalter Unterkastchenbeleuchtung

1 Einzelrauchmelder

1 Wandauslass inkl. AuBenleuchte
1 Einfach-FR AuBensteckdose
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8.2 Heizungs- und Stiitzkihlinstallationen
Die Bereitstellung der Warmenergie erfolgt mittels Luftwarmepumpe. Die Abgabe der gewonnenen

Warmenergie wird mittels eines Heiz- Estrichs (FuBbodenheizung) durchgefihrt.

Fiir eine nachtragliche Installation einer Kiihlung wird im Dachgeschol? eine Vorbereitung fiir Multisplit

Gerate hergestellt. Es werden keine Innen- oder AuRengerate beigestellt oder montiert.

8.2.1. FuBbodenheizung

Die gesamte Wohnung (ausgen. Abstellrdume) ist mit einer FuRbodenheizung ausgestattet.

8.2.2. Warmwasseraufbereitung
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls durch die mittels der Luftwarmepumpe gewonnenen

Warmeenergie.

8.3 Sanitarinstallationen
Grundsatzlich sind alle erforderlichen Leitungen fir die Ver- und Entsorgung It

Ausstattungsbeschreibung beinhaltet.

8.3.1. Sanitarausstattung
Wc:

Laufen Pro - Wand-Hange-WC mit
Unterputzspilkasten  mit  wassersparender 2

Mengen-Splltechnik, weild inkl. Sitz und Deckel weil3,

Scharniere Edelstahl. Driickerplatte Geberit in WeiR.
LAUFEN

WC-Handwaschbecken:

LAUFEN -:-ﬂ?

Laufen Pro 48 x 28 Handwaschbecken.
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WC-Armatur:

\-1

Hansgrohe Vernis Blend 100 Waschtisch- und

Einhebelmischbatterie in Chrom mit Ablaufgarnitur.

Sofern verfligbar gegen Aufpreis auch in Schwarz.

Bad - Waschtisch:

Laufen Pro 65 x 46,5 Handwaschbecken

LAUFEN

)

Aqua Bagno Doppelwaschtisch (oder gleichwertig)

GroRe in Abhangigkeit vom verfligbaren Platz.
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Bad-Armatur:

Sifon:

Badewanne, Dusche und

Armatur:

Ein Projekt der
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Hansgrohe Vernis Blend 100 Waschtisch- und

Einhebelmischbatterie mit Ablaufgarnitur in Chrom.

Sofern verfligbar gegen Aufpreis auch in Schwarz.

Waschtisch-Sifon, verstellbar.

Badewanne Concept oder gleichwertig in WeiR. Grofe in
Abhangigkeit vom verflgbaren Platz.

Einhebel-Wannenmischer Aufputz Hansgrohe Vernis Blend in

&

Chrom. Sofern verfligbar gegen Aufpreis auch in Schwarz.

cOncept
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Bodenbiindige Dusche mit integriertem Rigol und Nur—

Glaskonstruktion je nach Gegebenheiten mit oder ohne Tire. Im

Sinne des Feuchteschutzes im Badezimmer wird eine Abdichtung
in einer Ebene des Bodenaufbaues (Verbundabdichtung)
ausgefihrt.

Armatur: Hansgrohe Vernis Blend AP Brausemischer chrom mit
Wandstangenset.

Sofern verfligbar gegen Aufpreis auch in Schwarz.

&

Handtuchheizkérper:

Elektrisch betriebener Handtuchheizkorper in Weils.

Liftung:

Badezimmer und Toiletten: Raumliifter — Fabrikat: Limodor Unterputz oder gleichwertig. Kiiche: Umluft.
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Kihlung:

Fiir eine nachtragliche Installation einer Kiihlung wird im Dachgeschol} eine Vorbereitung fir Multisplit

Gerate hergestellt. Diese ist ohne AuBen- sowie Innengerate.

9. Begriinte Fldchen:

Die zu begriinenden Flachen werden mit entsprechenden Erdreich aufgefillt und planiert. Dem
Eigentiimer wird eine Packung Rasensamen bei Ubergabe zur Verfiigung gestellt. Das Einsden des
Rasens ist nicht inkludiert und ist von jedem Eigentimer selbst durchzufiihren. Allgemeine Rasenflachen

werden besdamt Gbergeben.

10.

11. Beleuchtung AuBenbereiche

Balkone, Terrasse, Loggien:
GU10, 230V IP 65, Wandleuchte aus Aluminium Druckguss, Diffusor aus klarem Glas.

()

Hofbereich — Pollerleuchte:
Wegebeleuchtung mit Bewegungsmelder in Anthrazit.

]
Seite 25 von 26 %E




. v Ein Projekt der
1 l l( L\ l 1‘ Rustler Immobilienentwicklung GmbH

leben in liesing

Sonstiges:

Bei Sonderwiinschen und den daraus folgenden Anderungen des Planes, ist dieses entsprechend
anzupassen und bei der Behorde genehmigungsfahig einzureichen. Etwaige Neueinreichungen oder
Abanderungsansuchen infolge von Sonderwiinschen erfolgen gesammelt bei Projektabschluss bzw. zum
Zeitpunkt der Fertigstellung. Sdmtliche Risiken, welche hieraus entstehen sind der Sphare der kaufenden
Partei (Sonderwunschbesteller) zuzuordnen. Die kaufende Partei verpflichtet sich die verkaufende Partei
diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten. Die verkaufende Partei Gbernimmt keinerlei Haftung fir die
Genehmigungsfahigkeit von Sonderwiinschen.

Sonderwiinsche betreffend etwaiger Abdnderungen oder Ergdnzungen der Standardausfiihrung sind
grundsatzlich moglich. Diese sind dem Bautrager schriftlich und termingerecht mitzuteilen und werden
ausschlieBlich von, vom Bautrager beauftragten Professionisten durchgefiihrt. Seitens der verkaufenden
Partei besteht keinerlei Verpflichtung Sonderwiinsche auszufihren.

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie der Vermarktungsplan sind malgeblich und definieren
den Vertragsgegenstand, jedoch nicht mundliche Absprachen, Skizzen und/oder anderwaértige Plane
sowie Unterlagen. Samtliche Anderungen, Zusatzvereinbarungen und Ergdnzungen erfordern
ausschlieBlich die Schriftform.

Die in der vorstehenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung beispielhaft angefiihrten Fabrikate dienen
als unverbindliche Veranschaulichung und kénnen in Muster oder Farbe abweichen. Der Bautrager
behalt sich das Recht vor gleichwertige Produkte ohne jeglichem Wertausgleich auszufiihren.

Die Renderings bzw. Visualisierung sind unverbindliche Darstellungen, welche lediglich der Illustration
der rdumlichen Proportionen dienen. Die darauf ersichtliche dulRere Gestaltung des Projektes als auch
die Ausstattung sowie Einrichtung sind ausdriicklich kein Vertragsbestandteil.

Die Moglichkeit zur Produktauswahl (z. B. Parkett, Farbe Armaturen) ist nur in Abhdngigkeit des
Baufortschrittes moglich. Allfallig zusatzlich entstehende Kosten (z. B. aufgrund von Rickbau,
Abbestellung etc.) sind vom Kaufer zu tragen.

Die Ausfiuihrung samtlicher Leistungen erfolgt entsprechend den geltenden Gesetzen und Verordnungen.

Die technische Ausfiihrung sowie die Innenausstattung gelten entweder wie besichtigt und vertraglich
vereinbart oder in der Beilage zum Kaufvertrag beigestellt. Die Verkduferin behalt sich vor ohne Angaben
von Griinden Anderungen durchzufiihren, insbesondere, wenn dies aufgrund von technischen oder
gesetzlichen Richtlinien notwendig ist.

*Beschreibung vorbehaltlich etwaiger Druck- und Satzfehler. Version 08.05.2024
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